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В статье освещается понятие договоров по передаче имущества в собственность, приводится классификация дан-

ного вида договоров на подвиды. Исследование произведено в виде сравнительного анализа законодательств Российской 
Федерации и Балтийских государств для выявления сходств и различий между институтами договорного права указанных 
стран, на основании которого был выявлен ряд отличий между законодательствами.

Ключевые слова: сравнительный анализ; договор; собственность; Балтийские государства.

На применение такого метода исследования, 
как сравнительный анализ, актуального для из-
учения правовых систем и их особенностей, об-
ращали внимание многие ученые [1, с. 155–157]. 
Правовая система России, как и Балтийских 
государств, в середине XX столетия формиро-
валась под влиянием социалистического права. 
Это означает, что законодательство всех этих 
государств должно было строиться на единых 
принципах и началах, тем более что Латвия, Литва 
и Эстония, как и Россия, входили в состав единого 
государства – Союза Советских Социалистиче-
ских Республик и относятся к одной подгруппе 
стран – постсоветским государствам. 

Система права и в России, и в Балтийских 
государствах находится на стадии формирова-
ния и совершенствования. Гражданское зако-
нодательство, действующее в данный момент в 
Латвии, Литве и Эстонии, было принято недавно 
(в Литве действующий Гражданский кодекс был 
принят в 2000 г., в Эстонии ряд законов основных 
законов о гражданском праве были приняты в 
период с 1993 по 2001 гг. В Латвии идет процесс 
внесения поправок ранее к Гражданскому закону 
1937 г.) и находится в стадии развития. Законо-
дательству Балтийских государств необходим 
периодический пересмотр и приведение в соот-
ветствие с изменяющимися условиями. В этих 
целях законодательными органами стран должны 
предоставляться проекты возможных изменений 
в законодательство стран. Одним из примеров 
совершенствования законодательства в является 
Концепция совершенствования общих положений 

обязательственного права России [2, с. 3], не име-
ющая аналогов в зарубежном законодательстве.

Латвия, Литва, Эстония и Российская Фе-
дерация относятся к одной правовой семье – 
континентальной, следовательно, производить 
сравнение при исследовании отдельных аспектов 
правовой системы возможно лишь при наличии 
общих институциональных оснований правовых 
систем [3, с. 13–14].

На основании того, что данные государства од-
ной подгруппы стран – постсоветских государств, 
можно сделать вывод, что у законодательства и 
Российской Федерации, и Балтийских государств 
есть общие начала, которые сохраняются по 
настоящее время. Однако после распада СССР 
законодательства РФ и этих государств претер-
пели определенные изменения, причем характер 
изменений различен.

Для анализа изменений в законодательстве 
рассмотрим договоры по передаче имущества 
в собственность, так как данный вид договоров 
является традиционным и получил в настоящее 
время широкое распространение [4, с. 316].

По договору передачи имущества в собствен-
ность одна сторона обязуется принять имущество, 
а другая – исполнить возложенные на нее по до-
говору обязательства. Под данное определение 
договора подпадают 4 разновидности договоров: 
договор купли-продажи, договор мены, договор 
дарения и договор ренты. Все перечисленные 
разновидности договоров по передаче имущества 
в собственность содержатся в законодательствах 
Российской Федерации и Балтийских государств. 
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Договоры по передаче имущества в собственность 
регулируются гл. 30–33 Гражданского кодекса РФ1 
(далее – ГК РФ), гл. 11 и 13 Гражданского закона 
Латвии2 (далее – ГЗ Латвии), гл. 23–27 Граждан-
ского кодекса Литвы3 (далее – ГК Литвы), гл. 11, 
12, 14 и ч. 5 Обязательственно-правового закона 
Эстонии4 (далее – ОПЗ Эстонии).

Все 4 разновидности договоров имеют свои 
особенности. Договор купли-продажи предпола-
гает передачу вещи (товара) в собственность при 
уплате определенной денежной суммы (цены). 
Также обязательным признаком договора купли-
продажи является то, что вещь предоставляется 
иждивением продавца. Отличительным призна-
ком договора мены является то, что по данному 
договору происходит обмен вещами (товарами). 
Договор дарения от других договоров по передаче 
имущества в собственность отличает лично-до-
верительный (фидуциарный) характер, а также 
передача на безвозмездной основе в собствен-
ность имущества, передаваемого по договору 
дарения. Договор ренты, иначе именуемый как 
договор купли-продажи с содержанием продав-
ца по законодательству отдельных государств, 
имеет ряд следующих особенностей: данный 
вид договора всегда требует нотариального удо-
стоверения, носит лично-доверительный (фиду-
циарный) и алеаторный (основанный на риске) 
характер. Также в договоре ренты находит отра-
жение встречный характер удовлетворения при 
отчуждении имущества в виде рентных платежей, 
оцененный сторонами размер которых равен 
стоимости отчуждаемого имущества, и обязан-
ность одной стороны предоставить содержание 
другой стороне данного договора. Все данные 
характеристики присущи договорам по передаче 

1 Российская Федерация. Законы. Гражданский кодекс 
Российской Федерации (часть вторая): Федеральный за-
кон РФ: ч. 2 от 26 января 1996 г. № 14-ФЗ c изм. и доп. // 
Собрание законодательства РФ. – 1996. – № 5. – Ст. 410.

2 Латвийская Республика. Законы. Гражданский 
кодекс Латвийской Республики: Закон ЛР от 28 января 
1937 г. c изм. и доп. // Zinotajs. – 1992. – № 4/5.

3 Литовская Республика. Законы. Гражданский кодекс 
Литовской Республики: Закон ЛР от 18 июля 2000 г. с изм. 
и доп. // Valstybės žinios. – 2000 . – № 74-2262.

4 Эстонская Республика. Законы. Обязательственно-
правовой закон Эстонской республики: Закон ЭР от 26 
сентября 2001 г. с изм. и доп. // Riigi Teataya. – 2001. – 
№ 81. – С. 487.

имущества в собственность во всех перечислен-
ных государствах.

Каждая из данных разновидностей договоров 
имеет несколько видов, выделяемых на основании 
особенностей (по субъектному составу, объекту 
и пр.) присущих каждому из видов договоров. 
Таким образом, можно выделить ординарные 
и специфические виды договоров по передаче 
имущества в собственность. Ординарные виды 
купли-продажи, мены, дарения, ренты регу-
лируются ст. 454, п. 1 ст. 567, п. 1 ст. 572, п. 1 
ст. 583 ГК РФ ст. 2002, ст. 2091, ст. 1912 ГЗ Лат-
вии, ст. 6.305, ст. 6.432, п. 1 ст. 6.465, ст. 6.439 
ГК Литвы, ст. 208, п. 1 ст. 254, п. 1 ст. 259 ОПЗ 
Эстонии. ГК Латвии и ОПЗ Эстонии не содержат 
ординарного определения договора ренты, а со-
держат лишь определения отдельных его видов. 
Также законодательства Российской Федерации и 
Балтийских государств содержат большое количе-
ство специфических видов договоров по передаче 
имущества в собственность. Так, согласно граж-
данскому законодательству РФ, Латвии, Литвы и 
Эстонии, выделяются следующие специфические 
виды договоров купли-продажи: розничная (по-
требительская) купля-продажа (ст. 492 ГК РФ, 
ст. 6.350 ГК Литвы, п. 4 ст. 208 ОПЗ Эстонии), 
поставка товаров (ст. 506 ГК РФ, ст. 2107 ГЗ Лат-
вии, ст. 6.371 ГК Литвы), поставка товаров для 
государственных и муниципальных нужд (ст. 525 
ГК РФ, ст. 6.380 ГК Литвы), контрактация (ст. 535 
ГК РФ)5, энергоснабжение (ст. 539 ГК РФ, ст. 6.383 
ГК Литвы, п. 3 ст. 208 ОПЗ Эстонии), продажа не-
движимости (ст. 549 ГК РФ, ст. 6.392 ГК Литвы), 
продажа предприятия (ст. 559 ГК РФ, ст. 6.402 
ГК Литвы), купля-продажа с правом выкупа 
(ст. 2054 ГЗ Латвии, ст. 6.417 ГК Литвы, ст. 238 
ОПЗ Эстонии), купля-продажа с испытанием или 
осмотром (пробная купля-продажа) (ст. 2064 ГЗ 
Латвии, ст. 235 ОПЗ Эстонии), купля-продажа по 
дружбе (ст. 2015 ГЗ Латвии), купля-продажа на 
удачу (ст. 2009 ГЗ Латвии), купля-продажа плани-
руемого дома или квартиры (ст. 6.401 ГК Литвы), 
продажа с использованием преимущественного 
права покупки (ст. 244 ОПЗ Эстонии).

5 Данный вид договора купли-продажи является спец-
ифическим и выделяется отдельно только в ГК РФ, но 
некоторые ученые относят данный вид к специфическим 
договорам поставки [6, с. 44].
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Из приведенного примера видно, что каждо-
му из государств присущи свои специфические 
виды договоров. Отдельные из них являются 
новеллами в гражданском законодательстве, 
например, договор контрактации в РФ, другие, 
наоборот, взяты из ранее действовавшего за-
конодательства – такие как купля-продажа по 
дружбе и купля-продажа наудачу в ГЗ Латвии. 
Отдельно стоит отметить, что законодательством 
РФ и Литвы выделяется отдельный вид договора 
мены как мена неравноценных товаров [5, с. 182], 
(п. 2 ст. 568 ГК РФ, п. 2 ст. 6.433 ГК Литвы). 
Данный вид договора выделяется законодатель-
ством только перечисленных государств. Отличие 
данного вида договора от ординарного договора 
мены заключается в том, что при заключении 
договора мены неравноценных товаров сторона, 
обязанная передать товар, цена которого ниже 
цены товара, предоставляемого в обмен, должна 
оплатить разницу в ценах непосредственно до 
или после исполнения ее обязанности передать 
товар, если иной порядок оплаты не предусмотрен 
договором. Гражданские кодексы РФ и Литвы 
выделяют отдельный специфический вид даре-
ния – пожертвование [5, с. 184–186], (п. 1 ст. 582 
ГК РФ, п. 1 ст. 6.476 ГК Литвы), Гражданский 
закон Латвии – дарение с назначением (ст. 1928 
ГЗ Латвии) и дарение в значении вознаграждения 
(ст. 1933 ГЗ Латвии). Согласно ст. 1928 ГЗ Латвии, 
к каждому дарению может быть присоединено 
особое назначение, посредством которого или 
подробно указывается, каким образом или для 
какой цели одаряемый должен использовать 
полученный дар, или же ограничивается продол-
жительность действия права таким образом, что 
на одаряемого возлагается обязанность передать 
впоследствии весь предмет или его часть кому-
либо другому. Также даритель может возложить 
на одаряемого какую-либо встречную обязан-
ность. Еще одним видом дарения, присущим 
латышскому законодательству является дарение 
в значении вознаграждения. Дарение в значении 
вознаграждения следует понимать как вознаграж-
дение за оказанные услуги. Отмена такого даре-
ния вследствие неблагодарности не допускается. 
Оба вида договоров дарения существуют в зако-
нодательстве с ГЗ Латвии 1937 г. и в настоящее 
время применяются на практике редко.

Существенные различия нашли отражение в 
регулировании специфических видов договоров 
ренты. Законодательством РФ, Латвии, Литвы и 
Эстонии регулируется лишь пожизненное содер-
жание с иждивением (п. 1 ст. 601 ГК РФ, ст. 2096 ГЗ 
Латвии, ст. 6.460 ГК Литвы, ст. 572 ОПЗ Эстонии). 
Постоянная рента и пожизненная рента регули-
руются законодательством отдельных государств 
(п. 2 ст. 589 ГК РФ, п.1 ст. 596 ГК РФ, ст. 6.449 ГК 
Литвы, ст. 6.456 ГК Литвы, ст. 568 ОПЗ Эстонии).

На основании вышеизложенного можно сде-
лать вывод, что ряд отличий законодательств 
Российской Федерации, Латвии, Литвы, Эстонии 
вызван тем, что отдельные виды договоров суще-
ствуют в данном законодательстве, так как сохра-
нились в нем с более раннего периода времени и 
в современной практике применяются мало, что, 
возможно, в дальнейшем приведет к изменени-
ям в законодательстве, а также и к исключению 
данных видов из гражданского законодательства 
[6, с. 19]. Отдельные же виды являются новыми и 
получат широкое распространение в дальнейшей 
практике. На основании вышесказанного можно 
сделать прогноз, что в ближайшее время в законо-
дательства Балтийских государств и Российской 
Федерации будут внесены изменения. В россий-
ское законодательство будут внесены изменения 
в связи с тем, что была принята Концепция совер-
шенствования общих положений обязательствен-
ного права России [2, с. 3]. Изменения затронут и 
законодательства Балтийских государств. В связи 
с тем, что они находятся на стадии формирования, 
в ближайшее время внутреннее законодательство 
стран будет приводиться с соответствие с законо-
дательством Европейского Союза.
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