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Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü ó÷åò ìèðîâîãî îïûòà
â îðãàíèçàöèè äåÿòåëüíîñòè êðåäèòíûõ îðãàíè-
çàöèé îñîáåííî âàæåí äëÿ Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè êàê ãîñóäàðñòâà, ñòðåìÿùåãîñÿ âûéòè íà ìè-
ðîâîé óðîâåíü óñïåøíîãî ôóíêöèîíèðîâàíèÿ
áàíêîâñêîé ñèñòåìû è ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ
â öåëîì. Ýòî íåîáõîäèìî íå òîëüêî äëÿ ïîâû-
øåíèÿ êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòè Ðîññèè íà ìè-
ðîâîì ðûíêå áàíêîâñêèõ óñëóã, íî è äëÿ âîçâðà-
òà óòðà÷åííûõ ïîçèöèé â ìèðîâîì ñîîáùåñòâå.

Â ñòðàíàõ, èìåþùèõ ðàçâèòóþ êðåäèòíóþ
ñèñòåìó, îñîáåííîñòüþ ñîâðåìåííîé áàíêîâñ-
êîé äåÿòåëüíîñòè ÿâëÿåòñÿ âûïîëíåíèå ìíîæå-
ñòâà áàíêîâñêèõ îïåðàöèé ñ øèðîêîé êëèåíòó-
ðîé. Íàïðèìåð, êðóïíåéøèå êîììåð÷åñêèå áàí-
êè (êëèðèíãîâûå áàíêè) Âåëèêîáðèòàíèè èñ-
ïîëüçóþò â ñâîåé äåÿòåëüíîñòè îêîëî 100 ðàç-
ëè÷íûõ âèäîâ îïåðàöèé ïî îáñëóæèâàíèþ êëè-
åíòîâ, êîììåð÷åñêèå áàíêè ÑØÀ � ñâûøå 150
âèäîâ îïåðàöèé, áàíêè ßïîíèè � îêîëî 300
âèäîâ [1].

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ â ÑØÀ íàñ÷èòûâàåòñÿ
áîëåå 15000 êîììåð÷åñêèõ áàíêîâ, íàèáîëåå ðàñ-
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Â äàííîé ñòàòüå ðàññìàòðèâàþòñÿ âèäû, îñîáåííîñòè êðåäèòíûõ îïåðàöèé, ïðîâîäèìûõ êîììåð÷åñêèìè
áàíêàìè ðàçâèòûõ ñòðàí. Äàåòñÿ êðàòêàÿ õàðàêòåðèñòèêà ñîâðåìåííîé êðåäèòíîé ñèñòåìû Ðîññèè.

ïðîñòðàíåííûå èç íèõ � áåñôèëèàëüíûå áàíêè,
òî åñòü áàíêè áåç îòäåëåíèé (ôèëèàëîâ). Èìåí-
íî ïîýòîìó ÑØÀ ÿâëÿåòñÿ ñòðàíîé ñ ñàìûì
áîëüøèì êîëè÷åñòâîì êîììåð÷åñêèõ áàíêîâ.
Íàïðèìåð, â Êàíàäå âñå áàíêîâñêèå óñëóãè ïðå-
äîñòàâëÿþò íå áîëåå 20 áàíêîâ, èìåþùèõ øè-
ðîêóþ ñåòü ôèëèàëîâ.

Êîììåð÷åñêèå áàíêè � ýòî óíèâåðñàëüíûå
ó÷ðåæäåíèÿ, ïðîâîäÿùèå îïåðàöèè â ðàçëè÷íûõ
ñôåðàõ ðûíêà ññóäíîãî êàïèòàëà. Íà äîëþ êîì-
ìåð÷åñêèõ áàíêîâ â ÑØÀ ïðèõîäèòñÿ îêîëî 35%
îáùåé ñóììû àêòèâîâ âñåõ ôèíàíñîâûõ ó÷ðåæ-
äåíèé ñòðàíû. Êðóïíûå áàíêè ïðåäîñòàâëÿþò
ïîëíûé êîìïëåêñ ôèíàíñîâîãî îáñëóæèâàíèÿ,
âêëþ÷àÿ êðåäèòû, ïðèåì äåïîçèòîâ, ðàñ÷åòû è
ò.ä., ïðè÷åì âñå îïåðàöèè ñîïðîâîæäàþòñÿ âû-
ñîêèì óðîâíåì îáñëóæèâàíèÿ. Êîììåð÷åñêèå
áàíêè èãðàþò ðîëü îñíîâíîãî, áàçîâîãî çâåíà
êðåäèòíîé ñèñòåìû ÑØÀ [2].

Â Ãåðìàíèè âåäóùåå ïîëîæåíèå çàíèìàåò
ãðóïïà êîììåð÷åñêèõ áàíêîâ, êîòîðóþ âîçãëàâ-
ëÿåò "áîëüøàÿ òðîéêà" áàíêîâ: Äîé÷åáàíê, Äðåç-
äíåðáàíê è Êîììåðöáàíê, êîòîðûå ñîñðåäîòî-
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÷èëè ó ñåáÿ áîëåå 50% âêëàäîâ è 40% ïðåäîñ-
òàâëÿåìûõ êðåäèòîâ.

Êîììåð÷åñêèå áàíêè â Ãåðìàíèè âûïîëíÿ-
þò òàêæå ôóíêöèè èíâåñòèöèîííûõ áàíêîâ, çà-
íèìàÿñü ðàçìåùåíèåì öåííûõ áóìàã è äîëãî-
ñðî÷íûì êðåäèòîâàíèåì.

Â áàíêîâñêîé ïðàêòèêå âåäóùèõ çàïàäíîåâ-
ðîïåéñêèõ ñòðàí è ÑØÀ íà ïðîòÿæåíèè ïîñëå-
äíèõ äâóõ äåñÿòèëåòèé îñîáåííî áûñòðûìè òåì-
ïàìè óâåëè÷èâàëèñü îáúåìû îïåðàöèé ñî ññó-
äàìè ïîä çàëîã ôèçè÷åñêèì ëèöàì è ïðîìûø-
ëåííûì è òîðãîâûì ôèðìàì, ñ èïîòå÷íûìè, ïî-
òðåáèòåëüñêèìè è äðóãèìè âèäàìè êðåäèòîâ.
Ïðè÷åì íà èïîòå÷íûå è ïîòðåáèòåëüñêèå êðå-
äèòû âî âòîðîé ïîëîâèíå 80-õ ãîäîâ ïðèõîäè-
ëîñü ñâûøå ïîëîâèíû âñåé ñóììû çàäîëæåí-
íîñòè êîììåð÷åñêèì áàíêàì.

Ñòàòèñòè÷åñêèå äàííûå ïîêàçûâàþò, ÷òî â
80-90 ãã. ññóäû ïîä çàëîã íàñåëåíèþ îòíîñèëèñü
ê ÷èñëó íàèáîëåå ðåíòàáåëüíûõ îïåðàöèé êðóï-
íåéøèõ áàíêîâ. Íåóêëîííî ðàñøèðÿëñÿ è ñïåêòð
êðåäèòíûõ óñëóã � îñîáîé ïîïóëÿðíîñòüþ
ïîëüçîâàëèñü ññóäû äëÿ îïëàòû îáó÷åíèÿ, ïî-
êóïêè â ðàññðî÷êó êîìïüþòåðíûõ ñèñòåì, æè-
ëüÿ è ò.ä. [1].

Â ìèðîâîé ïðàêòèêå îäíîé èç ðàñïðîñòðà-
íåííûõ ôîðì áàíêîâñêîãî êðåäèòà ïîä çàëîã öåí-
íûõ áóìàã ÿâëÿåòñÿ ëîìáàðäíûé êðåäèò, òî åñòü
êðåäèò â òâåðäîé ôèêñèðîâàííîé ñóììå, ïðå-
äîñòàâëÿåìûé áàíêîì-êðåäèòîðîì çàåìùèêó
ïîä çàëîã èìóùåñòâà èëè èìóùåñòâåííûõ ïðàâ.
Øèðîêî ïðèìåíÿåòñÿ ëîìáàðäíûé êðåäèò ïîä
çàëîã öåííûõ áóìàã. Íåîáõîäèìîñòü â íåì âîç-
íèêàåò âñëåäñòâèå ïîòðåáíîñòè â êðåäèòíûõ
ðåñóðñàõ è íåæåëàíèÿ çàåìùèêîì ïðîäàâàòü
íàõîäÿùèåñÿ ó íèõ öåííûå áóìàãè.

×òî êàñàåòñÿ èïîòå÷íîé ñèñòåìû çà ðóáåæîì,
òî îäíî èç ãëàâíûõ åå ïðåèìóùåñòâ çàêëþ÷àåòñÿ
â òîì, ÷òî îíà ãàðàíòèðóåò íåñîìíåííîñòü þðè-
äè÷åñêè çíà÷èìûõ äåéñòâèé â îòíîøåíèè íåäâè-
æèìîñòè. Â Çàïàäíîé Åâðîïå è ÑØÀ äàâíî ñôîð-
ìèðîâàëàñü ðàçâèòàÿ è çàêîíîäàòåëüíî îòðåãóëè-
ðîâàííàÿ ñèñòåìà èïîòåêè, â îñíîâó êîòîðîé ïî-
ëîæåíû ÷åòêèå ìåòîäû ðåãèñòðàöèè íåäâèæè-
ìîñòè, à òàêæå ñòðîãîå þðèäè÷åñêîå îôîðìëåíèå
âîçíèêíîâåíèÿ è ïðåêðàùåíèÿ çàëîãîâîãî ïðàâà
íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî.

Îñíîâó ðåãèñòðàöèîííîé ñèñòåìû â Ãåðìà-
íèè, íàïðèìåð, ñîñòàâëÿåò çåìåëüíàÿ êíèãà,
ðîëü è ïîðÿäîê âåäåíèÿ êîòîðîé ðåãóëèðóþòñÿ
ãåðìàíñêèì ãðàæäàíñêèì óëîæåíèåì è ñïåöè-
àëüíûì àêòîì "Ïðàâèëà âåäåíèÿ çåìåëüíîé
êíèãè".

Ñóùåñòâóåò åùå îäíî íàïðàâëåíèå èïîòå-
êè, èìåþùåå îñîáîå çíà÷åíèå äëÿ íàøåé ñòðà-
íû: èïîòå÷íîå êðåäèòîâàíèå â æèëèùíîé ñôå-
ðå. Ðîññèÿ ñìîæåò èçáåæàòü ìíîãèõ íåãàòèâíûõ
ÿâëåíèé, ñîïóòñòâóþùèõ ââåäåíèþ ñèñòåìû
èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, åñëè îáðàòèòñÿ ê
îïûòó âåäóùèõ çàðóáåæíûõ ñòðàí.

Íàèáîëüøèé èíòåðåñ â ýòîé îáëàñòè ïðåä-
ñòàâëÿþò ÑØÀ, â êîòîðûõ âåñüìà ðàçâèò ðûíîê
èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ è ýôôåêòèâåí êðåäèòíî-
çàëîãîâûé ìåõàíèçì ãîñóäàðñòâåííîé ïîääåð-
æêè è ñòèìóëèðîâàíèÿ æèëèùíîãî ñòðî-
èòåëüñòâà.

Ðåãóëèðîâàíèå èïîòå÷íûõ îòíîøåíèé â
ÑØÀ îñóùåñòâëÿåòñÿ ñîãëàñíî ôåäåðàëüíîìó
çàêîíîäàòåëüñòâó è çàêîíàì øòàòîâ. Â ñîîòâåò-
ñòâèè ñ ýòèì êðåäèòîð îáÿçàí ïðåäîñòàâèòü çà-
åìùèêó ïîäðîáíåéøóþ èíôîðìàöèþ î êðåäè-
òå, à ôèçè÷åñêîå ëèöî íå äîëæíî áûòü íè÷åì
îãðàíè÷åíî â ñâîåì ïðàâå íà ïîëó÷åíèå
êðåäèòà.

Â ïðàêòèêå çàïàäíûõ áàíêîâ ïðîâîäèòñÿ
ðàçãðàíè÷åíèå ìåæäó äåëîâûìè (êîììåð÷åñêè-
ìè) ññóäàìè è ïåðñîíàëüíûìè êðåäèòàìè.
Ýòèì êàòåãîðèÿì ñîîòâåòñòâóþò ðàçëè÷íûå
âèäû êðåäèòíûõ ñîãëàøåíèé, îïðåäåëÿþùèõ
óñëîâèÿ ïðåäîñòàâëåíèÿ çàéìà, åãî ïîãàøåíèÿ
è òàê äàëåå [2].

Â ñôåðå êðåäèòîâàíèÿ ìíîãèå áàíêè ââåëè
íîâûå ôîðìû, â òîì ÷èñëå è äëÿ ÷àñòíûõ êëè-
åíòîâ, òàêèå, êàê:

- Bridging loan (ññóäà ôèçè÷åñêîìó ëèöó íà
ïîêóïêó íîâîãî äîìà äî ìîìåíòà ïðîäàæè çà-
åìùèêó åãî ñòàðîãî äîìà);

- Housing loan (ññóäà íà ïîêóïêó äîìà ôèçè-
÷åñêèì ëèöàì, íå âëàäåþùèì íà ìîìåíò âûäà-
÷è ññóäû êàêîé-ëèáî íåäâèæèìîñòüþ);

- Home impravement loan (ññóäà íà óëó÷øåíèå
(ðåìîíò) äîìà) è äðóãèå.

Äëÿ êëèåíòîâ þðèäè÷åñêèõ ëèö ñòàëè ïðè-
ìåíÿòüñÿ:
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- Business start loan è business development plan
(äëÿ íà÷èíàþùåãî áèçíåñà);

- Acquisition (ññóäà íà ïîêóïêó àêòèâîâ äðó-
ãîé ôèðìû).

Õàðàêòåðíûì ïðèìåðîì ìîæåò ñëóæèòü
ôóíêöèîíàëüíàÿ ýâîëþöèÿ Äîâåðèòåëüíî-ñáå-
ðåãàòåëüíîãî áàíêà â Âåëèêîáðèòàíèè. Îñíîâ-
íîé çàäà÷åé ýòîãî áàíêà ÿâëÿëàñü àêêóìóëÿöèÿ
ñáåðåæåíèé ãðàæäàí â òàê íàçûâàåìûå "ïóëû"
è ðàçìåùåíèå ñîáðàííûõ ñóìì âî âêëàäû â àê-
öèîíåðíûõ êîììåð÷åñêèõ áàíêàõ ïîä îïðåäå-
ëåííûé ïðîöåíò. Íà÷èíàÿ ñ 1976 ãîäà, ñ âûõî-
äîì çàêîíà "Î Äîâåðèòåëüíî-ñáåðåãàòåëüíîì
áàíêå", áàíê ñòàë íàìíîãî àêòèâíåå ðàçâèâàòü
óñëóãè, ïðåäîñòàâëÿåìûå èì ñâîèì êëèåíòàì: ñ
1977 ãîäà � ññóäû ÷àñòíûì ëèöàì, ñ 1978 ãîäà �
êðåäèòíûå êàðòî÷êè ("Trastcard"), ñ 1979 ãîäà �
èïîòå÷íûé êðåäèò. Äàëåå áàíê ïðèñòóïèë ê
âûïóñêó è ðàçìåùåíèþ ñîáñòâåííûõ àêöèé íà
ôîíäîâîé áèðæå. Ýòîò îïûò Äîâåðèòåëüíî-ñáå-
ðåãàòåëüíîãî áàíêà ñòàë ðàñïðîñòðàíÿòüñÿ íà
êîììåð÷åñêèå áàíêè äðóãèõ ïðîìûøëåííî ðàç-
âèòûõ ñòðàí.

Ðàññìîòðèì íàèáîëåå ðàñïðîñòðàíåííûå
ìåòîäû áàíêîâñêîãî êðåäèòîâàíèÿ äåëîâûõ
ôèðì è èíäèâèäóàëüíûõ êëèåíòîâ â Âåëèêîá-
ðèòàíèè.

Àíãëèéñêèå áàíêè èñïîëüçóþò îâåðäðàôò
êàê îñíîâíóþ ôîðìó êðàòêîñðî÷íîãî êðåäèòî-
âàíèÿ êîììåð÷åñêèõ ïðåäïðèÿòèé. Îâåðäðàôò
íåðàçðûâíî ñâÿçàí ñ òåêóùèì ñ÷åòîì: ïðè íà-
ëè÷èè ñîîòâåòñòâóþùåãî ñîãëàøåíèÿ áàíê ðàç-
ðåøàåò âëàäåëüöó ñ÷åòà âûïèñûâàòü ÷åêè íà
ñóììû, ïðåâûøàþùèå êðåäèòîâûé îñòàòîê íà
ñ÷åòå, â ïðåäåëàõ óñòàíîâëåííîãî ëèìèòà.

Ñðîêè îâåðäðàôòà â Âåëèêîáðèòàíèè � îò
íåñêîëüêèõ ìåñÿöåâ äî íåñêîëüêèõ ëåò, íî áàíê,
êàê ïðàâèëî, òðåáóåò ïîëíîãî ïîãàøåíèÿ êðåäèòà
ðàç â ãîä è ïðîâîäèò åæåãîäíîå îáñëåäîâàíèå
äåë êëèåíòà. Åñëè âîçíèêàþò ñîìíåíèÿ â ïëà-
òåæåñïîñîáíîñòè çàåìùèêà, äîãîâîð ðàñ-
òîðãàåòñÿ.

Ïðîöåíò ïî îâåðäðàôòó íà÷èñëÿåòñÿ åæåä-
íåâíî íà íåïîãàøåííûé îñòàòîê. Ýòà ôîðìà
êðåäèòà ñ÷èòàåòñÿ ñàìîé äåøåâîé, òàê êàê êëè-
åíò ïëàòèò òîëüêî çà ôàêòè÷åñêè èñïîëüçîâàí-
íûå ñóììû.

Äðóãàÿ òðàäèöèîííàÿ ôîðìà êðåäèòîâà-
íèÿ, ïðèìåíÿåìàÿ àíãëèéñêèìè áàíêàìè, �
êðåäèò ïî ññóäíîìó ñ÷åòó (credit on loan
account). Â îòëè÷èå îò îâåðäðàôòà, êëèåíòó
îòêðûâàåòñÿ ñïåöèàëüíûé ññóäíûé ñ÷åò, â
äåáåò êîòîðîãî çà÷èñëÿåòñÿ ñóììà êðåäèòà.
Îäíîâðåìåííî êðåäèòóåòñÿ òåêóùèé ñ÷åò êëè-
åíòà è ïîñëåäíèé ìîæåò èñïîëüçîâàòü åãî â
îáû÷íîì ïîðÿäêå, âûïèñûâàÿ ÷åêè è ñíèìàÿ
íàëè÷íûå. Êðåäèò ïî ññóäíîìó ñ÷åòó ïðåäîñ-
òàâëÿåòñÿ äëÿ ôèíàíñèðîâàíèÿ êàïèòàëüíûõ
çàòðàò è äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ ðàçëè÷íûõ êîììåð-
÷åñêèõ ïðîåêòîâ.

Ñðîêè êðåäèòà ïî ññóäíîìó ñ÷åòó ðàçëè÷-
íû. Îíè çàâèñÿò îò ñðîêîâ ýêîíîìè÷åñêîé æèç-
íè ïðèîáðåòàåìîãî îáîðóäîâàíèÿ èëè îò ðàñ-
÷åòíîãî âðåìåíè ïðîåêòà. Îáû÷íî ýòè êðåäèòû
îòíîñÿòñÿ ê êàòåãîðèè ñðåäíå- è äîëãîñðî÷íûõ.
Ïðîöåíòû íà÷èñëÿþòñÿ åæåêâàðòàëüíî íà íå-
ïîãàøåííóþ ÷àñòü êðåäèòà è ñïèñûâàþòñÿ ñ òå-
êóùåãî ñ÷åòà êëèåíòà. Â íåêîòîðûõ ñëó÷àÿõ ïðàê-
òèêóåòñÿ çà÷èñëåíèå èõ â êðåäèò ññóäíîãî ñ÷åòà
âìåñòå ñ âçíîñàìè íà ïîãàøåíèå îñíîâíîé ñóì-
ìû äîëãà.

Ðàçìåð ïðîöåíòíîé ñòàâêè îïðåäåëÿåòñÿ
ïóòåì "íàêèäêè" íà áàçîâóþ ñòàâêó áàíêà (â ñëó-
÷àå ôèêñèðîâàííîé ñòàâêè) èëè èçìåíÿåòñÿ ïå-
ðèîäè÷åñêè ñ èçìåíåíèåì ðûíî÷íûõ ñòàâîê (èñ-
ïîëüçóþòñÿ â êà÷åñòâå îðèåíòèðà ñòàâêè ïî ìåæ-
áàíêîâñêèì êðåäèòàì � "ËÈÁÎÐ") [2].

Ê ÷èñëó íàèáîëåå ïîïóëÿðíûõ ôîðì êðåäè-
òîâàíèÿ ÷àñòíûõ ëèö îòíîñÿòñÿ:

- ïåðñîíàëüíûå ññóäû;
- áþäæåòíûå ñ÷åòà;
- ññóäû íà ïîêóïêó äîìîâ.
Ïåðñîíàëüíàÿ ññóäà (personal loan) ñâÿçàíà ñ

îòêðûòèåì ññóäíîãî ñ÷åòà äëÿ èíäèâèäóàëüíî-
ãî çàåìùèêà. Îíà, êàê ïðàâèëî, âûäàåòñÿ äëÿ
ôèíàíñèðîâàíèÿ ïîêóïîê â ðàññðî÷êó ïîòðåáè-
òåëüñêèõ òîâàðîâ äëèòåëüíîãî ïîëüçîâàíèÿ (àâ-
òîìàøèí, òåëåâèçîðîâ, ìåáåëè) èëè íà îñîáûå
âèäû ðàñõîäîâ � ïóòåøåñòâèÿ, ñâàäüáû, ðåìîíò
æèëüÿ è òàê äàëåå.

Â áîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ ñóììà çàéìîâ îãðà-
íè÷åíà � îò 500 äî 5000 ôóíòîâ ñòåðëèíãîâ (ïî
ññóäàì íà ðåìîíò è îáóñòðîéñòâî äîìîâ � äî
10000 ôóíòîâ ñòåðëèíãîâ). Îò 1/4 äî 1/3 ñòîèìî-
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ñòè ïîêóïêè èëè ðàñõîäîâ äîëæíî áûòü ïîêðû-
òî èç ñîáñòâåííûõ ñðåäñòâ çàåìùèêà. Ïîãàøå-
íèå êðåäèòà ïðîèçâîäèòñÿ ðàâíûìè åæåìåñÿ÷-
íûìè âçíîñàìè ñ âêëþ÷åíèåì ïðîöåíòîâ çà
ïîëüçîâàíèå ññóäîé.

Áþäæåòíûå ñ÷åòà (budget account). Ïðè
ýòîé ôîðìå çàåìùèê îáÿçóåòñÿ âíîñèòü íà ñ÷åò
îïðåäåëåííûå ñóììû, à áàíê îïëà÷èâàåò ðå-
ãóëÿðíûå ïëàòåæè, ïðåäîñòàâëÿÿ â ñëó÷àå íå-
îáõîäèìîñòè êðåäèò. Ëèìèò êðåäèòîâàíèÿ çà-
âèñèò îò âåëè÷èíû âçíîñà: îáû÷íî ëèìèò â
30 ðàç ïðåâûøàåò ñóììó âçíîñà. Ïðè îòêðû-
òèè ñ÷åòà ñîñòàâëÿåòñÿ ðàñ÷åò ïðåäñòîÿùèõ íà
ãîä ïëàòåæåé, ïðè÷åì ìåñÿ÷íûé âçíîñ êàê
ìèíèìóì ðàâåí 1/12 ðàñ÷åòíîé ñóììû. Îäíàêî
êëèåíò ìîæåò îïëà÷èâàòü è íåïðåäóñìîòðåí-
íûå ðàñõîäû (íàïðèìåð, ñ÷åòà çà ðåìîíò àâ-
òîìîáèëåé è òàê äàëåå) â ïðåäåëàõ êðåäèòíî-
ãî ëèìèòà. Ñîãëàøåíèå ïåðåçàêëþ÷àåòñÿ êàæ-
äûå 12 ìåñÿöåâ.

Êðåäèò íà ïîêóïêó äîìîâ (home loan) ââå-
äåí â ïðàêòèêó àíãëèéñêèõ áàíêîâ îòíîñèòåëü-
íî íåäàâíî. Ðàíåå ïîòðåáíîñòü â ýòèõ êðåäèòàõ
óäîâëåòâîðÿëè ñïåöèàëüíûå èíñòèòóòû � ñòðî-
èòåëüíûå îáùåñòâà è íåêîòîðûå äðóãèå ôèíàí-
ñîâûå ó÷ðåæäåíèÿ. Íî ñ íà÷àëà 80-õ ãîäîâ áàí-
êè àêòèâíî âòîðãëèñü íà ðûíîê êðåäèòîâàíèÿ
ïîêóïêè æèëüÿ [1].

Ðàçâèòèå â Ðîññèè èíâåñòèöèîííîé äåÿ-
òåëüíîñòè, ñâÿçàííîé ñ íåäâèæèìîñòüþ, â çíà-
÷èòåëüíîé ìåðå îòñòàåò îò óðîâíÿ ðàçâèòèÿ
äàííîé ñôåðû â ðàçâèòûõ ñòðàíàõ, îäíàêî ïðî-
öåññ, ïðîèñõîäÿùèé â íàñòîÿùåå âðåìÿ â ýêî-
íîìèêå Ðîññèè, ïîçâîëÿåò ïðîãíîçèðîâàòü ðîñò
àêòèâíîñòè íà ðûíêå èíâåñòèöèé â íåäâè-
æèìîñòü.

Ñëåäóåò ó÷èòûâàòü, ÷òî â íàñòîÿùåå âðåìÿ
â íàøåé ñòðàíå ïîëó÷èëè ðàçâèòèå íîâûå âèäû
êðåäèòîâ: îíêîëüíûé, êîíòîêîððåíòíûé, îâåð-
äðàôò, ëîìáàðäíûé, àâàëüíûé [3].

Îíêîëüíûé êðåäèò � ýòî êðàòêîñðî÷íûé
êðåäèò, êîòîðûé ïîãàøàåòñÿ ïî ïåðâîìó òðå-
áîâàíèþ. Âûäàåòñÿ îí, êàê ïðàâèëî, ïîä îáåñ-
ïå÷åíèå öåííûìè áóìàãàìè è òîâàðàìè. Îí-
êîëüíûé êðåäèò îñóùåñòâëÿåòñÿ ñëåäóþùèì
îáðàçîì. Áàíê îòêðûâàåò çàåìùèêó ñïåöèàëü-
íûé òåêóùèé ñ÷åò ïîä çàëîã òîâàðíî-ìàòåðè-

àëüíûõ öåííîñòåé èëè öåííûõ áóìàã. Â ïðåäå-
ëàõ îáåñïå÷åííîãî êðåäèòà áàíê îïëà÷èâàåò âñå
ñ÷åòà õîçÿéñòâóþùåãî ñóáúåêòà. Ïîãàøåíèå êðå-
äèòà ïðîèçâîäèòñÿ ïî ïåðâîìó òðåáîâàíèþ
áàíêà èç ñðåäñòâ, ïîñòóïèâøèõ íà ñ÷åò çàåì-
ùèêà, èëè ïóòåì ðåàëèçàöèè çàëîãà. Îíêîëü-
íûé êðåäèò ïîãàøàåòñÿ çàåìùèêîì îáû÷íî ñ
ïðåäóïðåæäåíèåì çà 2-7 äíåé. Ïðîöåíòíàÿ
ñòàâêà ïî ýòîìó êðåäèòó íèæå, ÷åì ïî ñðî÷-
íûì ññóäàì. Ñ òî÷êè çðåíèÿ âîçâðàòà è êà÷å-
ñòâà îáåñïå÷åíèÿ äàííûé êðåäèò ñ÷èòàåòñÿ
íàèáîëåå ëèêâèäíîé ñòàòüåé àêòèâà ïîñëå êàñ-
ñîâîé íàëè÷íîñòè [4].

Êîíòîêîððåíòíûé êðåäèò � ýòî ññóäà, ïðå-
äîñòàâëÿåìàÿ áàíêîì çàåìùèêó ïóòåì îòêðû-
òèÿ êîíòîêîððåíòíîãî ñ÷åòà, èç ñðåäñòâ êîòî-
ðîãî îñóùåñòâëÿåòñÿ îïëàòà ïëàòåæíûõ äîêó-
ìåíòîâ êëèåíòîâ. Êîíòîêîððåíòíûé ñ÷åò
ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé åäèíûé ãèáðèäíûé ñ÷åò
(ñî÷åòàíèå ññóäíîãî è òåêóùåãî), êîòîðûé, ñ
îäíîé ñòîðîíû, îòðàæàåò ññóäû áàíêà è ïëà-
òåæè êëèåíòà, à ñ äðóãîé � ïîñòóïëåíèÿ. Îí
ìîæåò èìåòü äåáåòîâîå èëè êðåäèòîâîå ñàëü-
äî. Ïî êîíòîêîððåíòíîìó ñ÷åòó áàíê óñòàíàâ-
ëèâàåò ëèìèò, îãðàíè÷èâàþùèé âåëè÷èíó
êîíòîêîððåíòíîãî êðåäèòà äëÿ êàæäîãî çàåì-
ùèêà. Îñíîâàíèåì äëÿ îòêðûòèÿ êîíòîêîððåí-
òíîãî ñ÷åòà ÿâëÿåòñÿ çàêëþ÷åíèå äîãîâîðà
áàíêà ñ êëèåíòîì, â êîòîðîì ôèêñèðóþòñÿ:
ðàçìåð ìàêñèìàëüíîé çàäîëæåííîñòè ïî ññó-
äå, ñðîê ññóäû, ïðåäåëüíî äîïóñòèìûé ñðîê
íàëè÷èÿ äåáåòîâîãî ñàëüäî íà êîíòîêîððåíò-
íîì ñ÷åòå, ñòàâêà ïðîöåíòà çà ïîëüçîâàíèå
ññóäîé è äðóãèå óñëîâèÿ.

Îâåðäðàôò � ôîðìà êðàòêîñðî÷íîé ññóäû,
ïðåäîñòàâëÿåìîé áàíêîì êëèåíòó ñâåðõ îñòàòêà
íà åãî ñ÷åòå â äàííîì áàíêå.

Ëîìáàðäíûé êðåäèò � êðàòêîñðî÷íàÿ ññóäà,
êîòîðàÿ îáåñïå÷èâàåòñÿ ëåãêî ðåàëèçóåìûì äâè-
æèìûì èìóùåñòâîì èëè ïðàâàìè.

Àâàëüíûé êðåäèò � êðåäèò áàíêà íà ïîêðû-
òèå ãàðàíòèðóåìîãî îáÿçàòåëüñòâà êëèåíòà â
ñëó÷àå, åñëè ïîñëåäíèé íå ìîæåò ñäåëàòü ýòîãî
ñàìîñòîÿòåëüíî [4].

Â öåëîì ìîæíî ñêàçàòü, ÷òî ðîññèéñêèå
êîììåð÷åñêèå áàíêè íå äîñòèãëè åùå óðîâíÿ
ïðîâåäåíèÿ àêòèâíûõ îïåðàöèé çàðóáåæíû-
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ìè áàíêàìè, ñóùåñòâóåò îáúåêòèâíàÿ íåîáõî-
äèìîñòü èñïîëüçîâàòü îïûò çàðóáåæíûõ
ñòðàí, íî ïðè ýòîì èçâëåêàòü èç íåãî òîëüêî
ñàìîå ïîçèòèâíîå è òî, ÷òî ïðèìåíèìî ê íà-
øèì óñëîâèÿì. Òàêîé ïîäõîä ïîçâîëèò èçáå-
æàòü ìíîãèõ îøèáîê è ñôîðìèðîâàòü ñ ó÷å-
òîì âíåøíèõ è âíóòðåííèõ ôàêòîðîâ ýôôåê-
òèâíóþ êðåäèòíóþ ïîëèòèêó, ïðèåìëåìóþ â
óñëîâèÿõ ðûíî÷íîé ýêîíîìèêè è îòâå÷àþùóþ
åå òðåáîâàíèÿì.
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